CUNFEI 3.A., KOITidIld
. CONPET Str. Anul 1848 nr. 1-3, Plojesti, 100559, Prahova
o Tel: +40 - 244 - 401360: fax: + 40 - 244 - 516451
CIF: RO 1350020; Cod CAEN 4950; J29/6/22.01.1991

Capital social subscris i varsat 28 569 842,40 lei

Biroul Proiectare si Analiza Proiecte

CAIET DE SARCINI,
pentru achizitie servicii de proiectare faza PUZ:

Construire doua blocuri P + 6 — Conpet SA Ploiesti — str. Rezervoarelor nr. 8, Ploiesti,
jud. Prahova

1. INVESTITOR / BENEFICIAR

CONPET S.A. - cu sediul central in Ploiesti, Str. Anul 1848, nr. 1-3, cod postal 100559,
jud. Prahova, inregistrat la Registrul Comertului sub nr. J29/6/22.01.91, cod fiscal 1350020, cont
virament IBAN nr. RO88RNCB3900000001700001 deschis la B.C.R. Ploiesti, reprezentata prin Director
General ing. dr. CHIS TIMUR VASILE.

In calitate de operator al Sistemului National de Transport prin Conducte al titeiului, gazolinei si
condensatului, CONPET S.A. opereaza si intretine reteaua de conducte cu diverse diametre, statii de
pompare, rezervoare, rampe de incarcare — descarcare C.F.

2. INFORMATII GENERALE

2.1. Conceptul de baza

Conpet SA detine in proprietate, in zona de Sud a Ploiestiului, 33.829m?. (conform anexa).

Pe terenul respectiv sunt ridicate diverse constructii administrative si industriale in care isi
desfasoara activitatea Departamentul Mentenanta Dezvoltare precum si alte servicii apartinand
Departamentelor de Control si cel al Infrastructurilor Critice, o parcare generoasa la dispozitia
angajatilor dar si un teren viran (peste 10.000m?) cu iesire la doua strazi (Rezervoarelor si Industriilor).
Terenurile pe care se aflad parcarea dar si cel viran au fost achizitionate etapizat de la proprietari in

perioada 1998 — 2001. Toate sunt intabulate.
Pentru a pune in valoare terenul viran s-a luat in considerare varianta de a construi

apartamente pentru salariatii Conpet dar si o rezerva de apartamente de protocol.
Descriere succinta a celor doua blocuri P + 6:
- Numar apartamente: garsoniere — 6 buc, doua camere — 60 buc, trei camere — 48 buc;

- Amprenta la sol a fiecarui bloc — cca 700m?;
- Suprafete (fara balcoane): garsonierd — 37,5m?, doua camere — 65m?, trei camere —

95m?.
De asemenea, vor fi amenajate: parcare si drumuri/ alei acces..

2.2. Denumirea Proiectului / Lucrarii / Obiectivului:

Proiectare faza PUZ - Construire doua blocuri P + 6 — Conpet SA Ploiesti — str. Rezervoarelor nr.
8, Ploiesti, jud. Prahova
Obiectul contractului de prestari servicii:

1. Avizul de oportunitate al arhitectului sef;
2. Documentatia PUZ;
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3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

4. Ridicare topografica cu viza OCPI actualizata, cotata cu mentionarea vecinilor actuali, cu
delimitarea clara a terenului proprietate;

5. Studiu geotehnic si de stabilitate + Referat pentru verificarea de calitate la cerinta Af;

6. Documentatii pentru obtinerea avizelor, acordurilor la faza de documentatie PUZ.

Cod clasificare CPV: 71410000-5 Servicii de urbanism

2.3. Amplasament: Conpet SA detine in proprietate, in zona de Sud a Ploiestiului, 33.829m?. (conform
anexa).
Suprafata teren 33829 m?
Suprafata construita actuala 4267 m?
Se invecineaza
- Lanord SOCOM S.A. si PETROSTAR S.A
- Lasud MONTICOR SA
- La est strada Rezervoarelor
- La vest strada Industriei.

2.4. Descriere: reglementarile tehnice aplicabile zonei vizate, conform cerintelor de urbanism aprobate
se vor regasi in reglementarile PUZ-ului ce trebuie intocmit pentru amplasarea celor doua blocuri
propuse pe acest amplasament. in conformitate cu cerintele PUG si cu faptul ca amplasamentul se afla
pe un teren incadrat atat ca industrial cat si curti — constructii CC, este necesara intocmirea unui PUZ
pentru amplasarea acestei functiuni in zona. Prin documentatia PUZ se vor stabili conditile de
amplasare, echipare si conformare a cladirilor, a asezarii fatd de aliniament, a amplasarii fata de
limitele laterale si posterioare sau fata de alte cladiri, a inaltimii maxime (solicitare P + 6), a aspectului
exterior, a conditiilor de echipare edilitara si coeficientii POT (Procentul de Ocupare al Terenului) si
CUT (Coeficientul de Utilizare al Terenului).

3. Cerinte:
3.1.  Avizul de oportunitate al arhitectului sef:
Documentatia necesara obtinerii avizului de oportunitate cuprinde:
- Piese scrise, constadnd in memoriu tehnic pe specialitati, care va cuprinde prezentarea
investitiei, indicatorii urbanistici propusi, modul de finregistrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitor, propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea P.U.Z.;
- Piese desenate constand in incadrarea in zona, plan topografic/ cadastral cu zona de studiu
actualizata, conceptul propus — plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor
servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor si utilitatilor.

Elaborarea P.U.Z. se va face numai cu condifia obtinerii avizului de oportunitate si cu
respectarea conditiilor impuse prin acesta.

3.2. Documentatia PUZ — Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:
Elaborarea documentatiei PUZ se face numai cu conditia obtinerii Avizului de initiere a documentatiei
de urbanism si cu respectarea conditiilor impuse prin acesta.

Categoriile generale de probleme care vor fiabordate in cadrul PUZ:

- Organizarea retelei stradale;

- Zonificarea functionala a terenurilor;

- Organizarea urbanistic — arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
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= Indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural — urbanistic de valoare deosebita (daca acesta
exista in zona studiata);
- Masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca
acestea exista in zona studiata;
- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- Masuri de protectie a mediului;
- Reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ — ului.

Se va avea in vedere respectarea urmatoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 233/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- H.G. nr. 525/ 1996 republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/ 200 — ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ
coroborat cu Ordonanta nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001.

In cadrul personalului de specialitate propus pentru realizarea documentatiei trebuie sa fie nominalizati:
- Cel putin un arhitect/ urbanist cu drept de semnatura conform Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor di Romania aprobat prin Hotararea Consiliului
Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/ 29 iulie 2010;

- Inginer geolog;

- Inginer topograf.

Se vor prezenta documente care sa ateste calificarea personalului de specialitate propus (CV, diplome,
autorizatii, atestate) si declaratiile de disponibilitate.

3.3. Ridicare topograficia cu viza OCPI cotata si mentionati vecinii, cu indicarea numerelor
cadastrale, a vecinatatilor.

Ofertantul va intocmi ridicarea topografica cu viza OCPI actualizata, cu mentionarea vecinilor actuali si
delimitarea clara a terenului proprietate.

Proiectantul va trebui sa elaboreze Documentatii topografice necesare intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilor de construire acara minima 1:500 — conform Ordinului Directorului General al
ANCPI nr. 700/ 09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie, inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, cumodificarile si completarile ulterioare altor prevederi legale
incidente, receptionate de catre OCPI Ploiesti.

3.4.  Studiu geotehnic si de stabilitate cu verificare Af:
Proiectantul va trebui sa elaboreze acest studiu conform Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii indicativ NP 074 - -2014 aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 1330/ 17 iulie 2014.
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Proiectantul va preda documentatia semnata si stampilata prin grija proiectantului da catre verificatori
atestati, altii decat elaboratorii studiului, verificatori atestati MLPAT, pentru fiecare specialitate in parte,
conform prevederilor art. 13, alin. (1) din Legea 10/ 1995.
Proiectantul va invita reprezentantul beneficiarului la data executiei forajelor si cu aceasta ocazie se va
incheia un proces verbal cu mentionarea numarului de foraje executate si pozitionarea acestora in
amplasamentul vizat.

3.5.  Documentatii pentru obtinerea avizelor, acordurilor la faza de documentatie plan urbanistic
zonal PUZ.

Toate taxele pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor de orice natura se vor achita de proiectant in
numele Conpet SA. Acestea vor fi decontate de Conpet, pe baza de factura si documente justificative
si nu vor fi incluse in oferta.

Prestatorul va avea ca sarcina obtinerea avizelor necesare pentru realizarea PUZ si integrarea in
textul documentatiei a eventualelor observatii formulate de institutiile avizatoare.

Proiectantul va proceda la preluarea in documentatie a tuturor cerintelor sau modificarilor
organelor avizatoare si intocmirea documentatiei in faza finala PUZ.

In cazul in care avizatorii solicitd completarea documentatiei in vederea eliberarii unui aviz,
proiectantul va intocmi in cel mai scurt timp documentatia necesara in vederea obtinerii avizului.

Proiectantul va intreprinde toate demersurile privind predarea documentatiei, parcurgerea tuturor
etapelor necesare in vederea aprobarii acesteia de catre Consiliul Local Ploiesti.

Forma de prezentare:Documentatia va cuprinde piese scrise si desenate, inclusiv Planul de
Regulament PUZ si se va preda in 5(cinci) exemplare pe suport hartie si 1(un) exemplar format
electronic.

Propunerea tehnica va fi redactatd conform cerintelor din caietul de sarcini si trebuie sa permita
identificarea cu usurinta a corespondentei cu specificatiile tehnice minime solicitate.

Ofertantul va prezenta un grafic de prestare a serviciilor cu parcurgerea tuturor etapelor necesare
in vederea aprobarii documentatiei PUZ prin HCL al municipiului Ploiesti.

Se solicitd operatorilor economici interesati, vizitarea amplasamentului pentru a evalua pe proprie
raspundere, cheltuiald si risc, datele necesare pentru evaluarea ofertei.

Oferta financiara va cuprinde toate cheltuielile privind intocmirea documentatiilor si a activitatilor
privind aprobarea PUZ. Ofertantul va elabora si prezenta propunerea financiara astfel incat sa
furnizeze toate informatiile cu privire la pret si sa respecte in totalitate cerintele prevazute in
documentatia de atribuire/ caiet de sarcini.

.. . . . . Procent din Propunere

Documentatii de realizat/ depus/ sustinut/ avize de obtinut Total fraticiard
1 Avizul de oportunitate al arhitectului sef 10%
2 Documentatia PUZ + Actul administrativ al autoritatii 30%

competente pentru protectia mediului

Ridicare topografica cu viza OCPI actualizata, cotata cu
3 mentionarea vecinilor actuali, cu delimitarea clara a 10%
terenului proprietate
Studiu geotehnic si de stabilitate + Referat pentru 20%

i verificarea de calitate la cerinta Af,
5 Documentatii pentru obtinerea avizelor, acordurilor la 30%
faza de documentatie PUZ — sustinere si obtinere PUZ °
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Nota: Elaborarea P.U.Z. se va face numai cu conditia obtinerii avizului de oportunitate al arhitectului
sef si cu respectarea conditiilor impuse prin acesta. In cazul in care nu se obtine avizul de oportunitate
al arhitectului sef, nu se va trece la niciuna din etapele urmatoare.

Decontarea fiecarei etape se va face pe baza documentelor care atesta acceptarea/ aprobarea
acestora de autoritati.

Termene executie:

Documentatii de realizat/ depus/ sustinut/ avize de obtinut Termere rveallzare il
lucratoare)

1 Avizul de oportunitate al arhitectului sef 30

2 Documentatia PUZ + Actul administrativ al autoritatii 30
competente pentru protectia mediului
Ridicare topografica cu viza OCPI actualizata, cotata cu

3 mentionarea vecinilor actuali, cu delimitarea clara a 20
terenului proprietate

4 Studiu geotehnic si de stabilitate + Referat pentru 30
verificarea de calitate la cerina Af,

5 Documentatii pentru obtinerea avizelor, acordurilor la 30
faza de documentatie PUZ — sustinere si obtinere PUZ

Etapele pot interfera. Termenele se refera la realizarea si depunerea documentatiilor.

SEF DEPARTAMENT DEZVOLTARE — MENTENANTA

In an BUZATU

)

Sef Birou Proiecte si Analiza Proiecte
Ing. Gabriela Hilcu

o
Se anexeaza:
- Extras Carte funciara;
- Plan amplasament;
- Schite preliminare arhitectura: 1. Master plan
2. plan parcare
3. plan etaj current
4. plan etaj 6
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