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~itolul 1- Date generale

1.01- Obiectul proiectului:

AMPLASAMENT:

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

DA TA REALIZARII
DOCUMENTAŢIEI:

Jud. Bihor, Loc. Peciea, Cladire Birouri Rampa,

nr. inv. 110626

RELEVEU CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA
EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE
AMENAJARE SI REPARATII I

S.c. CONPET S.A.

I

SEPTEMBRIE 2015/ OCTOMBRIE 2015

Ordinul
Arhiteqilor

din
România

Autor:
DIMA GEORGIAN MIRCEA

Arhitect TNA6724



1.02 - DATE GENERALE:

La solicitarea beneficiarului, s-a solicitat realizarea lucrarilor de
relevare a imobilului mai sus amintit.

Scopul realizarii prezentului releveu de arhitectura este de a fi
folosit in continuare in formularea opiniei expertului de structura si de a
prezenta situatia actuala a cladirii in scopul luarii unei decizii finale de
catre beneficiar. Beneficiarul doreste ca in urmatoarea perioada sa
executae urmataorele lucrari: inlocuierea invelitorii, anveloparea termica
la pereti si tavan, igenizarea birourilor (reparatii la pereti, glet si
zugraveli lavabile la pereti, montaj parchet si tavane false casetate),
inlocuierea gresiei si faiantei la grupurile sanitare, inlocuierea tamplariei
exterioare cu tamplarie din profile PVC si usi MDF la interior cu
pastrarea golurilor actuale, inlocuiere corpurilor de iluminat cu lampi cu
LED, inlocuierea instalatiei sanitare si a obiectelor sanitare,
recompartimentarea grului sanitar.

1.03- Caracteristicile constructiei:

functiunea:
dimensiuni maxime cladire:
regim de inaltime:
Hmax. comisa (strasina) :
Hmax. coama :

Suprafata Construita
Suprafata Desfasurata
Suprafata Utila
Suprafata comunicata de catre

fost de

Birouri
11,89 X 8,01 m
Parter+ Mansarda
+3,78 m
+7,00 m
= 84,04 mp;
= 116,15 mp;
= 79,45 mp
Beneficiar anterior masuratorii a
= 88.50 mp

Constructia relevata se incadreaza la
CATEGORIA "C (normala)" DE IMPORTANTA.

- __ I
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Constructia pentru care se propune realizarea prezentului
releveu nu este monument de arhitectura si nu prezinta
particularitati arhitectonice. Prin interventia pe care
beneficiarul preconizeaza a o realiza nu este afectat spec~ficul
arhitectonic al zonei.

1.04 - Elemente de trasare
Constructia propusa se afla in interiorul proprietatii beneficiarului,

nefiind alipita pe niciuna din laturi de alta constructie sau de vreo limita
a terenului.

Cota :t 0,00 este la +0,26 m fata de cofa terenului sistematizat.
Inaltimea libera a nivelului este de 2,92/3,00 m

~itolul II - Descrierea functionala
Cladirea prezinta 4 usi de acces din exterior, la parter situate pe

fatada principala, posterioara si cea laterala dreapta, iar la mansarda pe
fatada posterioara, facandu-se accesul de pe scara metalica exterioara.
Aceasta are urmatoarea configurare:

Acces 1- Parter
Antreu
Birou SefRampa
Birou
Acces 2
Antreu
Grup Sanitar
Birou Sef Tura
Acces 3
Laborator
Acces 4- Mansarda
Antreu
Camera 1
Camera 2

4,84 mp
11,19mp
17,40mp

3,77mp
6,17mp
11,00mp

6,27mp

3,70mp
6,86 mp
11,42mp
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Constructia este conformata functional astfel incat sa deserveasca
necesitatile beneficiarului, cladire in care isi desfasoara activitatea.

Cota :t0.00 a parterului este ridicata de la nivelul terenului la cca
26,00 cm.

~itolul III- Solutii constructive si de finisaj

111.01- Sistemul constructiv
Din studiul cladirii, rezulta ca a fost realizata in mai multe faze

succesive. Ne bazam aceasta concluzie pe existenta a diferite grosimie . pentru peretii exteriori cat si nivelul planseului peste parter, avand o
mica variatie de nivel.
Din investigarile realizate fara a fi destructive, rezulta ca avem de a

face cu o structura din Pereti portanti de caramida cu samburi de Beton
Armat peste care este asezat planseul de Beton Armat.

111.02- Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Inchiderile exterioare sunt realizate din pereti portanti din caramida

cu samburi din Beton Armat.
Compartimetarile interioare sunt realizate tot din pereti portanti diin

caramida cu samburi din Beton Armat.

111.03- Finisaje
La interior, cladirea este tratata in functie de functia incaperilor si

anume, spatiile de birouri si de depozitare au peretii zugraviti simplu cu
vopsea lavabila (pereti si tavane) peretii sunt tratati cu un socluri din
placaj ceramic in anumite incaperi, pardoselile fiind din parchet sau
gresie. In cazul Laboratorului, peretii sunt placati circa 2/3 cu faianta, de
asemenea pardoseaua fiind de gresie.
Tamplaria exterioara si interioara este din lemn cu sticla.

111.04- Finisajele exterioare
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La exterior cladirea este finisata simplu cu o tencuiala driscuita,
zugravita in alb (a se vedea reportajul fotografic atasat la prezenta
documentatie).

111.05- Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul este realizat din tigla ceramica pe structura diin lemn

realizata din scaune grele. Sarpanta are o panta de cca. 66%, si se afla in
stare satisfacatoare. Conformatia acoperisului permite realizarea
mansardei cu functie de dormitor pentru personalul permanent.

111.06- Cosurile de fum
Nu este cazul.

~itolul IV - Indeplinirea cerintelor de calitate
IV.Ol- Cerinta "A" REZISTENTA si STABILITATE

La momentul actual cladirea nu prezinta semne de oboseala sau de
deteriorare vizibile, avand in vedere ca renovare a fatadeleor este relativ
recenta.

De asemenea nici la interior nu au fost detectate fisuri sau crapaturi
relevante.

Planseul, la o examinare vizuala nu prezinta deteriorari sau
deformari relevante.

In cazul interventiei asupra cladirii, se va recomanda realizarea unei
expertize tehnice de rezistenta. De asemenea se va avea in vedere faptul
ca la data de astazi nu avem date constante in ce priveste realizarea
fundatiilor cladirii.

IV.02 - Cerinta "B" SIGURANTA si EXPLOATARE
Obiectivul respecta reglementarile tehnice de proiectare in vigoare

pentru eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor
in timpul desfaşurarii activitatilor cotidiene sau a unor lucrari de
intretinere si curatenie.

Stratul de uzura al pardoselilor in stare umeda sau uscata este
realizat din materiale antiderapante, având coeficient de frecare de
minim 0,4.
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Suprafata peretilor nu prezinta proeminente, muchii taioase sau alte
surse de rani re, agatare, lovire.
Se recomanda pentru scara metalica aflata in partea posterioara a
cladirii sa fie captusita cu materiale antiderapante, astfel sa asigure
securi ta tea utilizatorilor.

IV.03 - Cerinta "C" SIGURANTA LA FOC
Cladirea respecta prevederile referitoare la prevenire si stingerea

incendiilor cuprinse in "Normele tehnice de proiectare si realizare a
constructiilor privind protectia la actiunea focului-indicator Pl18/99.

In conformitate cu aceste prevederi constructia proiectata are
gradul III rezistenta la foc. De asemenea in cladire au fost remarca te
planurile de evacuare in caz de incendiu.

IV.04 - Cerinta ,,0"
a) Igiena si sanatatea oamenilor

Cladirea, prin conformatia ei protejeaza utilizatorii fata de
eventualele noxe din exterior, cu tamplarie din lemn care se inchide
satisfaca tor.

Cladirea respecta cerintele pentru spatiile destinate desfasurarii
activitatii la ora actuala.

Ventilarea spatiilor se realizeaza pe cale naturala cu respectarea
reglementarilor tehnice in vigoare.

Finisajele prevazute in documentatie, atat in interior cat si la
exterior, se afla in stare satisfacatoare si nu degaja noxe.

Cladirea relevata nu costituie o amenintare pentru igiena SI

sanatatea ocupantilor, a vecinatatilor si a mediului inconjurator.
Alimentarea cu apa: are un bransament la apa in zona
labora torul ui.
Canalizare: are un bransament la o retea de canalizare in zona
laboratorului si a grupului sanitar.
Alimentarea cu energie electrica: cladirea este racordata la reteaua
de electricitate aflata pe propietatea beneficiarului.
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Alimentarea cu energie termica: cladirea detine o retea proprie de
termoficare a spatiilor.

b) Refacerea si protectia mediului
Apele pluviale se scurg pe terenul dimprejurul cladirii, fiind

preluate din jgeaburi cu ajutorul burlanelor.

IV.OS- Cerinta "E"
Cladirea necesita realizarea unei izolatii termice pe întreaga

suprafaţa a anvelopei, a fundatiei, refacut trotuarul perimetral pentru a
elimina eventualele infiltra tii, izolarea acoperisului.

a) Izolarea termica si economia de energie
Solutiile care se vor lua in calcul ulterior vor avea In vedere

economisuea energIeI prin asigurarea unei izolari termice
corespunzatoare la pereti, plansee, acoperis si la tamplaria exterioara. De
asemenea, se va asigura evitarea aparitiei puntilor termice.

b) Izolarea hidrofuga
La momentul actual cladirea beneficiaza de o invelitoare din tigle

ceramice, care se afla intr-o stare satisfacatoare, dar care se estimeaza ca
in viitorul apropiat va necesita lucrari de refacere. Perimetral cladirea are
un soclu, pe care intuim ca a fost executat ulterior cu scopul de a inlatura
eventuale infiltra tii de pe trotuar spre fundatia si peretii cladirii.

Pentru izolarea hidrofuga se va respecta normativul Cl12-85

IV.06 - Cerinta "F" - Protectia la zgomot
Cladirea respecta standardul SR6156privind limitele admisibile de

zgomot.
Stratificatia peretilor exteriori si grosimea lor asigura un confort

acustic adecvat in interior

Capitolul V - Masurile de protectie civila (daca nu fac
obiectul unui memoriu tehnic specializat)

Nu este cazul.
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~itolul VI. Lucrari de reparatii P!Q.Puse a se realiza:
In urma discutiilor cu beneficiarul a rezultat ca acesta doreste ca in

urmatoarea perioada sa realizeze pentru acest obiectiv, urmatoarele
lucrari:

inlocuierea invelitorii,
anveloparea termica a peretilor si tavanului,
igenizarea birourilor (reparatii pereti, glet si zugraveli lavabile la

pereti, montaj gresie si tavane false casetate),
inlocuirea gresiei si faiantei la grupurile sanitare,
inlocuirea tamplariei exterioare cu tamplarie din provile PVC si usi

MDF la interior cu pastrarea go~uriloractuale,
inlocuirea instalatiei electrice, inlocuirea corpurilor de iluminat cu

lampi cu LED,
inlocuirea instalatiei sanitare SI a obiectelor sanitare,

recompartimentarea grupului sanitar

Se recomanda ca in cazul in care vor exista proiecte de
modernizare/reparatii la cladire proiectantul desemnat sa prezinte in
detaliu prevederile cu privire la lucrarile de desfaceri, dezafectari,
decopertari si sa prevada masuri de protectie pentru a impiedica
deteriorari nedorite.

Intocmit,
Georgian Mircea Dima
Ar "tectTNA 6724
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RELEV~U CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII

Amplasament: Jud. BIHOR, Loc. PECICA Beneficiar: S.C.CONPET S.A.
CI. Birouri Rampa- Peclca,

nr.lnv. 110626~ I I~ Arh. Dima Georgian Mircea - TNA6724
Demireplan: -----------

REPORTAJ FOTOGRAFIC 1 IMasuratIIIng.TudorlonulCalalin-Ro-TR-FOO63I

IVerifica~ ling. Sandu Corina



FOT03
PERSPECTIVA CU
FATADA LATERALA
DREAPTA

FOT04
PERSPECTIV A CU
FATADA POSTERIOARA

FOT04

FOT03

IData Proiect:SEPT. 2015RELEVEU
Faza:

SCHEMAPOZITIONARE ~
S / AdU"""'"

Denumire roiect: • 1 200 ...:....
RELEV~U CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII

Amplasament: Jud. BIHOR, Loc. PECICA Beneficar: S.C.CONPET S.A.
CI. Birouri Rampa- Peclca,

nr.lnv. 110626r:--:---:ll I~ Arh. Dima Georgian Mircea - TNA6724
Demireplan: _

REPORTAJ FOTOGRAFIC 2 IMasurall lIng. TudorlonulCatalin-RD-m-FOO63I
Iverifica~ lIng. Sandu Corina I

r;;]a:~roiect: s.c APPRAJS.\LS ANO C'Of\lSUtTINC DMSION 5.R.l,. nw MZlonIl..-ui doaimertl U

./__ 0152 == ::~~~dintW~::=-':~::::a. Mm
~uniIamlUa.~



FOT05
INTERIOR BIROU

FOT06
INTERIOR BIROU

SCHEMAPOZITIONARE ~
Denumire proiect: S. 1/200 Z-
RELEVEU CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII

Amplasament

Demire plan:

Faza:

RELEVEU

REPORTAJ FOTOGRAFIC 3

S.C.CONPET S.A.

s.c. APPRA.lSALS ANO CONSUtT1NC DIVlSION S.JlL. nlif' Mdl:lnIl..-.tul docunwnl.
loWIoMllpvtJotJa. otia'~MUCPd.-~tmIlnal:lKOf'declltcftpentNQft'.bI:
proWcNl. nrc8tIl o ~ ~ ~ din pu1lN autorib Ml. ~ fiind lnterziM ~
rnod.i6c:ar'fW'li1atmal-..~

SEPT. 2015



FOT07
INTERIOR LABORATOR

FOT08
INTERIOR LABORATOR

FaTO?

FaTO 8

SEPT. 2015RELEVEU
Faza:

SCHEMAPOZITIONARE ~
Denumire proiect: S. 1/200 :;:
RELEVEU CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII

Amplasament Jud. BIHOR, Loc. PECICA Beneficiar: S.C.CONPET S.A.
CI. Birouri Rampa- Pecica,

nr.lnv. 110626~~ Arh. Dima Geo . Mircea -1NA6724
Demire plan:

REPORTAJ FOTOGRAFIC 4 IMasurati Ing. TudorlonutCatalin-RD-TR-FOO63

Iverificati IIng. Sandu Corina I

L:C]ra:IProiect: I .C. APl'RAISALS ANO CONSUl11NG OIVlSlON '.RL - _..-.. -- ••••••••• u.
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FaTO 9
INTERIOR CAMERA 1

FaTO 10
INTERIOR POD 1

II
1,
~

II
II
JJ

Data Proiect:
SEPT. 2015

Jud. BIHOR, Loc. PECICA Beneficiar. S.C.CONPET S.A.
CI. Birouri Rampa- Peclca,

nr.lnv. 110626~ I I~ Am. Dima Georgian Mircea - TNA6724

REPORTAJ FOTOGRAFIC 5 IMasuratlllng.Tudor!onutCatalin-RD-TR-FOO63!

IVerifica~ ling. Sandu Corina I

~

a: ~roiect: S.C.APPRAISALSANDCONSUt11NCDMSION S.R.L.~...rtoruJ.M.fttUÎ u" ••
lotW.Mll.ptIItULL otn~M\lC't'CWe~Wr1iinahtcopd«:atcel~eate. ~_1 __ 0152 ~==.~1U\1ftioml"PftM din pv1I!II autorilor Ni. ~I fiind ~ orb

Demire plan:

Faza:RELEVEU

Amplasament

SCHEMAPOZITIONARE ~
Denumire roiect: 5.1/200 Z
RELEV~U CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARII IN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII



.e

FaTO 11
INTERIOR 1 GRUP SANITAR

FaTO 12
INTERIOR 2 GRUP SANITAR

SEPT. 2015

S.C.CONPET S.A.

Faza:RELEVEU

Demire plan:

Amplasament:

SCHEMAPOZITIONARE ~
I ""'""""'"

Denumire roiect: S. 1 200 ..:....
RELEV~U CLADIRE EXISTENTA IN VEDEREA EXPERTIZARIIIN SCOPUL EXECUTIEI DE LUCRARI DE REPARATII
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